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Diinya ve Tiirkiye’de Konut Sahipligi: Nerede Duruyoruz? 31.07.2026

Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Orgiitii'niin (OECD) verilerine gére, Tirkiye 2015'ten bu yana kira fiyatlarinda en
cok artisi goren llke oldu. Kiralar son 9 yilda tam 11 kat ylikseldi. Tiirkiye’den sonra ikinci sirada %92 artis ile
Litvanya yer aliyor. Yiiksek kiralar Tlrkiye’nin uzun zamandir glindemi. Enflasyona etkisi, uzun siire uygulanan
%25 kurali, ev sahibi-kiraci catismalari ve 6 aylik/yillik kiralanan evler, konut tarafinda uzun zamandir belirsizlik
yaratan unsurlar.

Diinyada Konut Sahipligi Orani

2024 yilinin dérdiincli geyregi itibariyle diinya genelindeki ortalama konut sahipligi orani %65,7 olarak
gerceklesti. Bu oran istikrarli gériinse de, kiiresel konut piyasalarini sekillendiren ekonomik ve sosyal faktorlerin
karmasik etkilesimlerini yansitiyor. Ozellikle COVID-19 pandemisinden sonra bu oran hafif bir diisiis trendi
gosteriyor. Bunun baslica sebepleri arasinda yiikselen mortgage faiz oranlari, artan konut fiyatlari ve giris seviyesi
konut arzinin yetersizligi bulunuyor. Konut sahipligi oranlari lkeler ve bolgeler arasinda 6nemli 6l¢lde farklilik
gosteriyor. Bu farkliliklarin temel sebepleri arasinda konut fiyatlari, finansman olanaklari, hanehalki gelir dagilimi,
demografik egilimler ve kiiltiirel degerler yer aliyor. Konut sahipligi oranlarinin ispanya’da %75, Fransa’da %63,
Singapur'da %89,7, Portekiz’de %76, Norvec'te %79, Hirvatistan’da %91, Ingiltere’de %65 oldugunu
gormekteyiz. Almanya’da ise s6z konusu oran %47 ile son derece diistik. Bu durum aslinda Almanya’nin tarihi ile
ilintili. S6yle ki; 2. Dlinya Savasi’nda Almanya’da konut stogunun yaklasik %20’si yok oldu. Devlet bunun (izerine
makul fiyatla kiralanabilecek sosyal konutlar insa etmeye basladi. 5 milyon konutun 3 milyon civarini devlet,
kalanini da tesvik saglanan 6zel yatirimcilar yapti. Bu durum Alman toplumunda makul kirada oturma aliskanligi
olusturdu. Bir diger nokta ise Alman yasalar. Kira artisi 15 ayda bir gerceklesiyor. Ilk 3 yildaki artis orani ise
%215-20 arasinda degisiyor. Dogu Avrupa ve Asya’daki bazi lilkeler, dliinya genelinde en yiiksek konut sahipligi
oranlarina sahip. Ornegin, Romanya’da konut sahipligi orani %96’y asiyor. Bu oran, devlet destekli konut projeleri
ve milkiyete verilen kiltiirel 6nem ile agiklaniyor. Eski demir perde lilkelerinde daha yiiksek konut sahipligi
oranlari goriyoruz. Cin’de de konut sahipligi orani %90’in lizerinde ve ev sahipligi, istikrar ve servetin bir semboli
olarak goruliyor. Vietnam da %90’lik bir konut sahipligi oranina sahip. Bu oran, kiiltiirel degerler ve hiikiimet
destek programlari sayesinde bu kadar yliksek. Benzer sekilde, Laos (%95,9), Kazakistan (%95), Slovakya
(%92,9) ve Macaristan (%91,7) gibi lilkelerde de konut sahipligi oranlari oldukca yliksek seviyede bulunuyor.

Tiirkiye’de Durum Ne?

Tlrkiye’de ev sahipligi orani, maalesef AB ortalamasinin altinda. Tlrkiye’de konut sahipligi orani, 2014 yilindan bu
yana slirekli olarak distyor. 2014 yilinda %61,1 olan oran, 2023 yilinda %56,2’ye geriledi. Bu yillar arasinda cok
fazla konut satildi, bircok rekor gorildi diye disUnebilirsiniz. Ancak bu rekorlari, halihazirda ev sahibi olanlarin ev
sayisini artirmasi olarak yorumlayabiliriz. Tiirkiye’de konut sahipligi oraninin diismesinde birgok faktor rol oynadi.
Ornegin 2022 yilinda yabancilara konut satisinin rekor kirmasi (satilan tiim konutlarin %4,5’inin yabanciya
satilmasi) 6zellikle belirli bolgelerde konut fiyatlarini artirarak yerli halkin ev sahibi olma olasiligini azaltti. Yiksek
talep ve sinirli arz, fiyatlarin yiikselmesine ve yerli vatandaslarin rekabet gliciiniin azalmasina neden oldu. Su an
ise yabancilarin konut istahini gormuyoruz.

Ev sahibi olmayi zorlastiran mevcut ekonomik faktorlere baktigimizda konut fiyatlarinda yillardir stiren artislar,
uzun zamandir devam eden ylksek enflasyon, ylksek kredi faizleri, ekonomik belirsizligin artmasi gibi nedenleri
sayabiliriz. Ornegin 2010’da toplam konut satislari icerisinde %40 payi olan ipotekli satislarin, 2024 yilindaki
orani %10. Buglinlerde en distk kredi faiz oraninin %2,88 oldugunu gériiyoruz. Bir de yeni arz edilen konutlarin
onemli kisminin liks statiide yer almasi, yapilan sosyal konutlara basvuru icin ise oldukga zorlayici sartlarin
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uygulaniyor olmasi orta gelirlilerin ev sahibi olmasini zorlastiran etkenlerden. Sosyal faktorlere baktigimizda da
genclerin daha mobil bir yagsam tarzi benimsemesi, is ve egitim imkanlarinin farkli sehirlerde yogunlasmasi, ayrica
son 8 yilda 1 milyon 350 bin kisinin bogsanmis olmasi, dolayisiyla tek ebeveynli ailelerin sayisinin artmasi gibi
durumlar da ev sahipligi oranini etkiliyor.

Bu raporda yer alan her tiirlii bilgi, degerlendirme, yorum, istatistiki sekil ve bilgiler hazirlandigs tarih itibari ile mevcut piyasa kosullari ve giivenilirligine inanilan kaynaklardan elde edilerek
derlenmistir. Fintables Bilisim Teknolojileri A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir. Sunulan bilgilerin dogrulugu ve bunlarin yatirnim kararlarina uygunlugu tarafimizca
garanti edilmemektedir. Bu bilgiler belli bir getirinin saglanmasina yonelik olarak verilmemektedir. Alim satim kararini destekleyebilecek yeterli bilgiler burada bulunmayabilir. Burada yer
alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel goriislerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatirim aracinin alim-satim dnerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu
gorisler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir.
Bu nedenle bu sayfalarda yer alan bilgilerdeki hatalardan, eksikliklerden ya da bu bilgilere dayanilarak yapilan igslemlerden, yorum ve bilgilerin kullanilmasindan dogacak her tiirli
maddi/manevi zararlardan ve her ne sekilde olursa olsun tglinci kisilerin ugrayabilecegi her tiirlii dogrudan ve/veya dolayli zararlardan dolayi Fintables Bilisim Teknolojileri A.S. ile bagli
kuruluslari, calisanlari, yoneticileri ve ortaklar sorumlu tutulamaz. Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirm danismanligi kapsaminda degildir.



