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1953 yilinda Ankara Imar ve Tiirkiye Insaat Malzemeleri unvaniyla kurulan Emlak Konut, giinimiizde Tiirkiye’nin
kéklii konut tireticilerinden biri konumundadir. Hakim sermayedari TOKI (Toplu Konut Idaresi Baskanligy) olan
sirket, bu 6zelligiyle kamu istiraki niteligi tasimaktadir. Emlak Konut’un ana faaliyet konusu, gayrimenkul projeleri
gelistirip pazarlama ve satis stireclerini yiritmektir.

Proje Modelleri

Sirket, konut Gretiminde iki ana model kullanmaktadir. Gegcmis dénemde yapilan projelerin yaklasik %80’i gelir
paylasimi, %20’si anahtar teslim modeliyle hayata gecirilmistir.

= Arsa Karsiligl Gelir Paylasimi: Bu modelde Emlak Konut, projeye arsa sahibi olarak katilir. Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan saglanan arsalar ihale edilerek yiiklenici firma belirlenir. Insaat
maliyetleri ylklenici tarafindan Ustlenilirken Emlak Konut, ihale asamasinda belirlenen asgari geliri garanti
altina alir. On satislarda ve teslimat sonrasi elde edilen gelir, arsa payi oraninda sirkete aktarilir.

= Anahtar Teslimi Modeli: Bu modelde Emlak Konut, arsayi sagladigi gibi projenin insaat maliyetlerini ve tim
sorumlulugu da Ustlenir. Ylklenici firma ile hakedis bazli bir gcalisma yuratdlirken satis gelirlerinin tamami
Emlak Konut’a kalir.

Gelir paylasimi ve teslimat odakli muhasebe modeli nedeniyle, Emlak Konut’un finansal tablolarina yansiyan
gelirler cogunlukla birkag yil 6nce gerceklesen satislara aittir.

Miisteri Profili ve Bolgesel Dagilim

Emlak Konut’un projeleri genellikle orta ve Ust gelir grubundaki miisterilere hitap etmektedir.

- Bolgesel yogunluk: Projelerin metrekare bazinda %50’sinden fazlasi Istanbul’da olup ekspertiz rakamlarina
gore bu oran %75’in lGzerindedir.

Kamu istiraki olmasinin sagladigi marka degeri ve donem donem uygulanan uygun finansman kampanyalari,
sirketin on satis slireclerinde gucll bir performans sergilemesini saglamaktadir.

Kira Gelirleri ve Yan Faaliyetler

Ana faaliyet konusu olan proje gelistirme disinda, Emlak Konut'un gesitli yan gelir kalemleri de
mevcuttur:Musavirlik Gelirleri: Emlak Planlama Proje sirketi Gizerinden agirlikli olarak kentsel dontisiim projelerine
danismanlik hizmeti sunulmaktadir.Asansor Sistemleri: Emlak Konut Asansdr Sistemleri sirketi araciligiyla konut
ve ticari Uniteler icin asansor, yiriyen merdiven gibi Grlnlerin Gretim, satis ve montaj/bakim hizmetleri
verilmektedir.Kira Gelirleri: Sirket, bazi projelerden veya dogrudan kiralamaya yonelik gelistirilen binalardan kira
geliri elde etmektedir. Ornekler arasinda:
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1. Esenler Emlak Konutlari
2. Agaoglu Maslak 1453
3. Sarphan Finans Park

4. Bulyikyali AVM

5. Istmarina AVM

gibi projeler bulunmaktadir.

Bu raporda yer alan her tiirlii bilgi, degerlendirme, yorum, istatistiki sekil ve bilgiler hazirlandigs tarih itibari ile mevcut piyasa kosullari ve giivenilirligine inanilan kaynaklardan elde edilerek
derlenmistir. Fintables Bilisim Teknolojileri A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir. Sunulan bilgilerin dogrulugu ve bunlarin yatirim kararlarina uygunlugu tarafimizca
garanti edilmemektedir. Bu bilgiler belli bir getirinin saglanmasina yonelik olarak verilmemektedir. Alim satim kararini destekleyebilecek yeterli bilgiler burada bulunmayabilir. Burada yer
alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel goriislerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatirim aracinin alim-satim dnerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu
gorisler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir.
Bu nedenle bu sayfalarda yer alan bilgilerdeki hatalardan, eksikliklerden ya da bu bilgilere dayanilarak yapilan igslemlerden, yorum ve bilgilerin kullanilmasindan dogacak her tiirli
maddi/manevi zararlardan ve her ne sekilde olursa olsun tglinci kisilerin ugrayabilecegi her tiirlii dogrudan ve/veya dolayli zararlardan dolayi Fintables Bilisim Teknolojileri A.S. ile bagli
kuruluslari, calisanlari, yoneticileri ve ortaklar sorumlu tutulamaz. Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirm danismanligi kapsaminda degildir.



