GYO’larda Yeni Vergi Diizeni ve Temettii Potansiyeli 22.07.2026

28 Eylil 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 sayili Kanun ile Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari (GYO) ve
Gayrimenkul Yatirim Fonlar’nin (GYF) kurumlar vergisi istisnasindan yararlanabilmesi igcin dnemli bir diizenleme
hayata gecirildi. Vergi istisnasindan yararlanabilmek icin tasinmazlardan elde edilen kazancglarin en az %50’sinin
ortaklara dagitilmasi zorunlu oldu. Buna ek olarak Tirkiye’'de yerlesik tiim kurumlarda oldugu gibi GYO ve
GYF’lere de %10 oraninda Asgari Kurumlar Vergisi (AKV) yukimliligi getirildi. Dizenleme kapsaminda, GYO ve
GYF’ler karin %50’sini dagittiklari takdirde %10 asgari kurumlar vergisi 6derken; dagitim sartini yerine getirmeyen
kurumlar istisna hakkini kaybederek %30 oraninda kurumlar vergisi 6demek zorunda kalacak. Kiresel 6rneklerde
benzer dagitim zorunlulugu varken —6rnegin ABD’deki REIT’lerde (GYO) bu oran %90— Tlrkiye uygulamasinda
ayrica bir asgari vergi yukimlalGgi bulunuyor.

GYODER’in yeni yasa ile ilgili yaptig calismada, dagitilacak karin hesaplanmasinda Vergi Usul Kanunu (VUK)
hikimlerinin esas alinacagl 6ngoruliyor. Bu cercevede, tasinmaz kaynakli kazancglar; tasinmaz alim-satim
kazanclari, kira gelirleri, tasinmaz isletme gelirleri, tasinmaz insaat projelerinden elde edilen gelirler ve tagsinmaza
dayali haklarin devir ve temlikinden dogan kazanclar gibi dogrudan gelir unsurlarini kapsamaktadir. VUK
hiklmleri geregi, gayrimenkuller maliyet bedeliyle degerlenmekte olup, bu varliklarin degerinde meydana gelen
artislar, tasinmazin elden ¢ikarilmasina kadar mali tablolara yansitilmamaktadir. Bu nedenle, gayrimenkul deger
artislari yalnizca gerceklestigi anda, yani satis gibi bir islemle somutlastiginda, VUK kapsamindaki mali kar
hesaplamalarina dahil edilebiliyor. Bu calismada, s6z konusu diizenlemenin 2025 yerine 2024 yilinda yurtrlige
girmis oldugunu varsayarak, Borsa Istanbul’da islem géren GYO’larin 2024 yili VUK’a gére net dagitilabilir karlarini
esas aldik. Calismamizda, ‘GYO’lar karlarinin %50’sini dagitmis olsaydi, yatirimcilar agisindan nasil bir temett
verimi ortaya ¢ikardi?’ sorusunun cevabini aradik. Bu senaryo UGzerinden ilerleyerek, yeni sistemin yaratabilecegi
temettl potansiyelini bugiinden gormek istiyoruz. Ancak burada dnemli bir noktaya dikkat cekmek gerekiyor:
Sirketlerin kamuya acikladigl net dagitilabilir dénem karlarinin ne kadarinin tasinmaz kaynakli oldugu bilgisi
mevcut olmadigindan, bu calismada net dagitilabilir karin tamaminin tasinmaz gelirlerinden olustugu varsayimiyla
hareket edilmistir.

Bu raporda yer alan her tiirlii bilgi, degerlendirme, yorum, istatistiki sekil ve bilgiler hazirlandigs tarih itibari ile mevcut piyasa kosullari ve giivenilirligine inanilan kaynaklardan elde edilerek
derlenmistir. Fintables Bilisim Teknolojileri A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir. Sunulan bilgilerin dogrulugu ve bunlarin yatirim kararlarina uygunlugu tarafimizca
garanti edilmemektedir. Bu bilgiler belli bir getirinin saglanmasina yonelik olarak verilmemektedir. Alim satim kararini destekleyebilecek yeterli bilgiler burada bulunmayabilir. Burada yer
alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel goriislerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatirim aracinin alim-satim dnerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu
gorisler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir.
Bu nedenle bu sayfalarda yer alan bilgilerdeki hatalardan, eksikliklerden ya da bu bilgilere dayanilarak yapilan islemlerden, yorum ve bilgilerin kullanilmasindan dogacak her tirli
maddi/manevi zararlardan ve her ne sekilde olursa olsun tglinci kisilerin ugrayabilecegi her tiirlii dogrudan ve/veya dolayli zararlardan dolayi Fintables Bilisim Teknolojileri A.S. ile bagli
kuruluslari, calisanlari, yoneticileri ve ortaklar sorumlu tutulamaz. Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirm danismanligi kapsaminda degildir.



